
 

   

 

Verkaufsdokumentation 

 

8404 Reutlingen-Winterthur, Reutlingerstrasse 116a 

6.5-Zimmer Reiheneckhaus mit 129 m2 Hauptnutzfläche und grosszügigen Nebennutzflä-

chen im Untergeschoss; 1 Tiefgaragenplatz mit direktem Zugang ins Untergeschoss; Aus-

richtung der Hauptwohnseite gegen Süden, gute Besonnung; gemütlicher Gartensitz-

platz; Bahnhof Reutlingen-Winterthur in unmittelbarer Nähe (S11 Zürich-Seuzach, S29 

Winterthur-Stein am Rhein), Grundstückfläche 149 m2. 

 

 
Hux AG 
Dr. iur. Thomas Hux 
Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen 
Telefon: 052 368 77 77 
thomas.hux@hux.ch

6.5-Zimmer Reiheneckhaus Baujahr 2000, Innenausbau im Jahre 2018 um-

fassend erneuert und modernisiert, entspricht einem heutigen Standard 

für Wohneigentum; zweckmässiges Raumkonzept; quartierübliche Immis-

sionen sowie geringe zusätzliche Immissionen von Autobahn und Bahnli-

nie. 

Verkaufsrichtpreis (aktuelles Schätzungsgutachten):        CHF 1’050'000.00 



 

  
 

Objektdaten 

 

Kat.-Nr. OB15962 

Gebäude Vers.-Nr.  230-OB03959 

Kubatur GVZ  626 m3 

Grundstückfläche 149 m2 

Baujahr 2000 / 2018 

Hauptnutzfläche total 129 m2 

Nebenflächen Untergeschoss und Treppenhaus 

Gebäudevolumen Gebäudeversicherung 626 m3 

Versicherungssumme Gebäudeversicherung CHF 673’342.00 

Nutzungsmix reines Wohnhaus 

 UG: Nebenräume (Keller, Technik, Waschküche) 

 EG: Entrée, Küche, Essen, Wohnen; WC, 51,7 m2 

 OG: Korridor, Du/WC, 3 Zimmer 46,1 m2 

 DG: Korridor, Zimmer, Studio, Abstellraum, 31,8 m2 

Zone Kernzone III 

Altlasten Kein Eintrag 

Denkmalschutz Kein Eintrag 

Naturgefahrenkarte Eintrag in der Naturgefahrenkarte 

Belastete Materialien Aufgrund des Alters wurden mutmasslich keine belasteten oder 

 asbesthaltigen Materialien verwendet. 

Steuerdaten Eigenmietwert CHF 16'000.00 

 Steuerwert: CHF 567'000.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  



 

  
 

Makrolage 

 

Die Liegenschaft befindet sich in der Aussenwacht Reutlingen, welche zum Stadtkreis Oberwinterthur gehört. 

Winterthur als sechstgrösste Stadt der Schweiz ist Zentrum einer mittelgrossen Agglomeration. Von Winterthur 

aus können innerhalb einer halben Stunde über 1'300'000 Einwohner und fast eine Million Beschäftigte erreicht 

werden.  

Während die Infrastrukturen in Reutlingen selbst eher mässig sind, verfügt die Stadt Winterthur über hervorra-

gende Infrastrukturen: Schu-

len (von der Unterstufe bis 

zur Hochschule), umfassende 

Einkaufsmöglichkeiten und 

öffentlicher Verkehr. Auch in 

kultureller Hinsicht lässt Win-

terthur kaum Wünsche offen. 

Der Hauptbahnhof Win-

terthur (diverse S-Bahnen, 

Regional- und Intercityzüge, 

Buslinien) ist mit der S-Bahn 

von Bahnhof Reutlingen aus 

in nur 10 Minuten zu errei-

chen. 

Der mittlere Kaufpreis für Ein-

familienhäuser liegt in Win-

terthur bei CHF 9'784 pro m², 

34.0% über dem nationalen Durchschnitt von CHF 7'300 pro m². Die Leerstandsquote bei Einfamilienhäusern lag 

im Mittel der letzten fünf Jahre mit 0.0% deutlich unter dem Schweizer Referenzwert von 0.6%. Winterthur gilt 

als Ort mit exzellenter Standortqualität für Einfamilienhäuser. Das hervorragende Standort- und Marktrating für 

Einfamilienhäuser hat sich in den letzten Jahren kaum verändert. 

 

Zahlen und Fakten Gemeinde Winterthur 

 

Einwohnerzahl  121’926 (per März 2024) 

Fläche    68,07 km2 

Steuern nat. Pers.  125 % (ohne Kirchen) 

ÖV    Zugang zu umfassendem SBB-Bahnnetz 

Autobahnanschlüsse  A1 (Oberwinterthur, Ohringen, Wülflingen, Töss) 

     Distanz Oberwinterthur 2,6 km 

  



 

  
 

Mikrolage / Standort 

 

Das Verkaufsobjekt liegt im Stadtkreis Oberwinterthur in unmittelbarer Nähe des Bahnhofes Reutlingen-Win-

terthur. Trotz der Nähe zur Bahnlinie und zur Autobahn ist die Lärmbelastung durch den Verkehr kaum störend – 

die nördlich des Verkaufsobjektes liegende Häuserzeile wirkt quasi als Lärmschutz. 

Die Liegenschaft ist Teil einer Gesamtüberbauung. Sie bildet den westlichen Abschluss einer Dreierzeile (Reutlin-

gerstrasse 116 a-c). 

Einkaufsmöglichkeiten bestehen im nahen Seuzach oder in Oberwinterthur. 

Die Primarschule befindet sich an der Reutlingerstrasse 70 (3 Minuten zu Fuss). Alle anderen Schulen werden in 

Oberwinterthur bzw. Winterthur besucht. 

 

 

 

 

  



 

  
 

Situation Grundstück / Katasterplan 

 

 

 

Beim Verkaufsgrundstück handelt es sich um ein ebenes, pflegeleichtes Grundstück. Die Umgebung hinterlässt 

insgesamt einen gepflegten Eindruck. Die Erschliessung erfolgt über die Tiefgarage oder zu Fuss über Gehwege. 

 

 

 



 

  
 

Einteilung / Beschrieb 

 

6.5-Zimmer Reiheneckhaus mit einem Einstellplatz in der gemeinschaftlichen Tiefgarage. Das Raumkonzept ist 

zweckmässig. Erdgeschoss mit Gäste-WC, offenere Küche und Wohn-/Essbereich. Der Garten (mit grosszügigem 

Sitzplatz) ist über das Wohnzimmer erschlossen. Obergeschoss mit DU/WC und 3 Zimmern, zwei davon mit Zu-

gang zum Balkon. Dachgeschoss mit Reduit und zwei Zimmern. 

Die Tiefgarage ist via Untergeschoss erschlossen. Der Einstellplatz befindet sich direkt neben dem Hauszugang. 

 

Untergeschoss Erdgeschoss 

  

 

Vorplatz Entrée / Garderobe / Treppe 8,8 m2 

Keller Sep. WC 2,0 m2 

Technik / Wäsche und Trocknen Küche 7,3 m2 

Zugang zu Garage Essen / Wohnen 33,6 m2 

 



 

  
 

 

Obergeschoss Dachgeschoss 

  

 

Korridor 4,6 m2 Korridor 2,7 m2 

Dusche / WC 5,2 m2 Zimmer 11.5 m2 

Zimmer 1 14,5 m2 Studio 17,6 m2 

Zimmer 2 10,9 m2  

Zimmer 3 10,9 m2  

 

Hauptnutzfläche total ca. 129,6 m2, Nebenflächen Untergeschoss (nicht zur Hauptnutzfläche zählend) mit Keller, 

Technik und Waschküche. 

 

 

 



 

  
 

Besichtigungen / Verkaufskonditionen 

 

Besichtigungen sind nach Voranmeldung (052 368 77 77) möglich. 

 

Richtpreis CHF 1’050’000.00 (aktuelles Schätzungsgutachten HEV) 

Angebote per E-Mail oder per Post unter Beilage einer Finanzierungs- 

 bestätigung bis 14. Juni 2024 an 

 Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen 

 thomas.hux@hux.ch 

 die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit (auch vor Ablauf  

 der Angebotsfrist) mit einem Interessenten einen Kaufvertrag 

 abzuschliessen 

Antritt  sofort bzw. nach Vereinbarung 

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

052 368 77 77 / thomas.hux@hux.ch 

Hux AG 

Landstrasse 43a 

8450 Andelfingen Dr. iur. Thomas Hux 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 

Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 

wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer 

vertraglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Emp-

fänger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-

schädigungen. 
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Grundbuchauszug / Gebäudeversicherung 

 

  

 

 



 

  
 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

 

 

 

 

 



 

  
 

 



 

  
 

Fotodokumentation 

 

 
 

 



 

  
 

 
 

 



 

  
 

 

 



 

  
 

 

 



 

  
 

 

 



 

  
 

 

 

 
 

 



 

  
 

 

 


